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UCHWALA NR Xl11/121/2007
Rady Gminy Bestwina

z dnia 13 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w sotectwie Bestwinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142
poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Gminy Bestwina
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne
§1

1. Stwierdzajgc zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Bestwina, w zwigzku
z uchwatg Nr VII/64/2007 Rady Gminy Bestwina z
dnia 14 maja 2007 r., uchwala sie zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bestwina w sotectwie Bestwinka (przyjetego
uchwatg Nr XXVI1/195/2005 Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 czerwca 2005r.), zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary sotectwa Bestwinka o
zasiegach zaznaczonych na rysunku planu, ktory
stanowig zatgczniki nr 1A, 1B, 1C do uchwaty.

§2

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1 : 2000, okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, ktéry stanowig zatgcz-
niki nr 1A, 1B, 1C do uchwaty.

2. Nastepujgce elementy na rysunku planu sg jego
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaréw objetych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu oraz roznych zasadach ich zagospodarowania
wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) elementy ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasieg strefy technicznej wzdtuz istniejgcych i
projektowanych napowietrznych linii Sredniego
napiecia 15 kV,

5) zasieg obszarow zagrozonych powodzig ZZ,

3. Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne

terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 2, stanowigce tgcz-

nie symbole kategorii terendéw i symbole cyfrowe

odpowiednio do potozenia:

1) MR1—Tereny zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami,

2) MR3 —Tereny zabudowy zagrodowej, mieszka-
niowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,

3) MN1 —Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami,

4) MN2 —Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

5) R1 —Tereny rolnicze,

6) KDL, KDD —Tereny drég publicznych,

7) oznaczenie cyfrowe: 02 Bestwinka.

. Rysunek planu zawiera ponadto nastgpujgce ozna-

czenia nie stanowigce ustalen planu:
1) cieki.
§3

. Do planu zatgcza sie aneks ktéry stanowi mapa

w skali 1 : 10 000 przedstawiajgca zasady obstugi
infrastrukturg techniczng sotectwa Bestwinka, przed-
stawiajgcy zasady obstugi infrastrukturg techniczng,
w tym przebiegi tras infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych.
Szczegotowy przebieg sieci oraz lokalizacja tych
urzgdzen zostanie uscislona na etapie opracowania
projektu budowlanego, z zachowaniem warunkow,
o ktérych mowa w planie.

. Zatacznik nr 2 do uchwaty zawiera wyrys ze

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Bestwina.

. Zatacznik nr 3 do uchwaty przedstawia sposob

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§4

. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospo-

darowania terenu, wyznaczonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie obowigzu-

jace w planie:

1) inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa
w § 2,

2) ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziale |,

3) ustalenia zawarte w rozdziatach II, Il i IV.
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2. Wszystkie podejmowane przedsigwziecia w zakre- 1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana

sie zagospodarowania terenéw nie moga naruszaé

ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 oraz przepiséw

odrebnych.

. Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie
przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie
przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktoére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje
kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3) wysokosci budynku —rozumie sie przez to mak-
symalny wymiar pionowy budynku zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

4) zasadniczych cechach formy architektonicznej
obiektoéw zabytkowych lub historycznych — ro-
zumie sie przez to wysokos$¢ obiektu, ksztatt
dachu, zasady kompozycji elewac;ji i kolorystyki
takich obiektéw wystepujacych na danym tere-
nie badz w najblizszym otoczeniu,

5) zieleni urzadzonej—rozumie sie przez to zespo-
ty zadrzewien, zakrzewien bgdz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i
plastycznym,

6) zabudowie biologicznej cieku — rozumie sie
przez to roslinnos¢, zaroslowa i trawiastg zgod-
ng z warunkami siedliskowymi,

7) dziatalnosci nieuciagzliwej — rozumie sie przez
to dziatalnos$¢ nie powodujgcg naruszenia obo-
wigzujgcych standardoéw jakosci Srodowiska.

§5

. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania
scalen:

1.

musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
nej w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) obowigzujg minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami dla poszczego6lnych kategorii tere-
nu,

3) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w
przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place oraz podziatdbw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych,

4) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w
przypadku dokonywania podziatéw majacych
na celu uregulowanie spraw witasnosciowych
zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

Rozdziat Il

Ustalenia ogo6lne obowiazujace
na calym obszarze objetym planem

l. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

86
W obrebie catego obszaru objetego planem usta-

nawia sie zakaz budowy obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2.

. Nastgpujace wydzielone tereny sg przestrzeniami

publicznymi: 02KDD, 02KDL. Obowigzujg zasady
ich zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla
poszczegoblnych terenow.

§7

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem 1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do
obowigzujacych w tym zakresie przepisow, dziatek budowlanych i ciggéw pieszo-jezdnych w
2) w przypadku objecia scaleniem terenéw prze- obrebie terenéw, o ktérych mowa w rozdziale I,
znaczonych w niniejszym planie na cele inne zapewniajgcych ich prawidtowg obstuge komuni-
niz rolne, lesne, ekologiczne (02R1) nalezy kacyjna,
zachowaé nastepujgce zasady przy podziale 2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw
nieruchomosci: urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemoéw infra-
a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do dro- struktury technicznej, oraz wedtug zasad o ktorych
gi publicznej w rozumieniu przepisow od- mowa w rozdziale Il, stosownie do warunkow
rebnych, wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan tech-
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki do- nicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
chodzgcymi do drogi publicznej lub we- planu,
wnetrznej a granicg tej drogi powinien sie 3) realizacje obiektow stuzgcych utrzymaniu i regu-

miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni,

¢) obowigzujg minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii
terenow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania

podziatow nieruchomosci:

lacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

§8

. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala sie naste-

pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢
remontowane, przebudowywane i rozbudo-
wywane z zachowaniem ustalen w zakresie
zasad, warunkow, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow dla poszczegolnych wydzielonych ka-
tegorii terendw. W zakresie formy obiektéw, w
tym formy dachéw dopuszcza sie kontynuacje
istniejagcej formy, w przypadku przebudowy i
rozbudowy,

2) obowigzuje w przypadku uzupetniania istnie-
jacych ciaggéw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami, tworzenie uporzgdkowanych linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych oznaczo-
nych 02KDL i 02KDD, co oznacza lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do
przewazajgcego usytuowania budynkéw przy
danym odcinku trasy komunikacyjnej,

3) dopuszcza sie urzadzenie drugiej linii zabudowy
i wtorny podziat dziatek pod warunkiem uprzed-
niego ustalenia dostepu tych dziatek do drogi
publicznej, stosownie do odrebnych przepiséw
prawnych,

4) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykowanych przeset betonowych,

5) kolorystyka ogrodzen winna by¢ utrzymana w
kolorze naturalnego kamienia, elementow cera-
micznych, drewna lub kolorach brazu, zieleni, a
tynkowane w jasnych stonowanych barwach,

6) w granicach stref oznaczonych na rysunku pla-
nu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale
lll, stosownie do okreslonego przeznaczenia
terenu,

7) na terenach zdrenowanych przy lokalizacji
obiektéw budowlanych obowigzuje uwzgled-
nianie urzgdzen melioracyjnych,

8) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw i
obiektéw kubaturowych poza nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy.

§9

zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciw-
pozarowej,

2) w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym

zagrozeniom, w szczego6lnosci ochrony przed

zagrozeniem powodziami, osuwiskami i ruchami

masowymi:

a) na terenach potozonych w granicach obsza-
row zagrozonych powodziami ZZ wznoszenie
obiektow budowlanych wymaga stosowania
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgled-
niajgcych mozliwo$é okresowych wylewow
wod i podtopien,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu z
mozliwoscig odstepstw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) wznoszenie obiektéw budowlanych na ob-
szarach objetych planem wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych na etapie opracowywa-
nia projektu budowlanego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§10

. Wskazuje sie strefe ochrony posredniej zewnetrz-

nej ujecia wody w Kaniowie, obejmujgcg caty
obszar objety planem przedstawiony na zatgczniku
1B.

. W granicach strefy ochrony posredniej zewnetrz-

nej ujecia wody obowigzujg nastepujgce zakazy,

okreslone w Decyzji Wojewody Katowickiego o

ustanowieniu strefy:

1) wprowadzania $ciekdw do ziemi i wdd podziem-
nych,

2) przechowywania i sktadowania odpadow pro-
mieniotworczych,

3) lokalizowania magazynow produktow ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

4) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow

Dla wszystkich kategorii teren6w ustala sie nastepu- komunalnych i przemystowych,
jace zasady: 5) mycia pojazdéw mechanicznych,
1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciw- 6) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

dziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejagcy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode,

b) dla nowych terenéw wyprzedzajaca lub réwno-
legta w stosunku do nowego zainwestowania
rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnie-
nia odbiorcom wymaganych standardow w
zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

¢) nowo projektowane przewody wodociggo-
we powinny by¢ wyposazone w hydranty

Il. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8§11

. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obo-

wigzujg nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekow naturalnych
wraz z ich zabudowg biologiczna, z mozliwoscig
prac regulacyjnych przy zachowaniu warunku
ograniczen zadrzewien i zakrzaczehn w pasie 10m
od gornej krawedzi cieku z uwagi na wymagania
w zakresu regulacji potokow,
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2) ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rodpol-
nych na terenach rolnych nie zmeliorowanych,

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgod-
nie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow jako powierzchni biologicznie czynnej
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych
innych niz urzgdzenia wodne, urzgdzenia infra-
struktury drogowej, urzagdzenia infrastruktury
technicznej oraz ogrodzen w odlegtosci mniej-
szej niz 10 m od linii brzegowej potokow,

5) zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalno-
$ci powodujacej degradacje szaty roslinnej
porastajgcej skarpy koryt potokdéw. Regulacje
techniczne ciekdbw powinny by¢ ograniczone
do niezbednych, pod warunkiem zachowania
naturalnego charakteru koryt oraz wiezi hydro-
logicznej koryt z otoczeniem, a takze utrzymania
obudowy biologicznej ciekéw,

6) selektywne zdejmowanie préchnicznej warstwy
gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie
jej dla ksztattowania zieleni, zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami w tym zakresie,

7) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszcza-
nych w zwigzku z realizacjg inwestycji lub
prowadzeniem eksploatacji kopalin, do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenéw zde-
gradowanych,

8) zakaz magazynowania odpadéw w sposob
zagrazajgcy zanieczyszczeniem woéd, gleby i
powietrza.

. Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony jakosci

wod:

1) dla terendéw potozonych w zasiegu strefy
ochronnej posredniej zewnetrznej ujecia wody
obowigzujg przepisy okreslone decyzjg Woje-
wody Katowickiego o ustanowieniu strefy,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
bytowych do wéd powierzchniowych i gruntu,

3) podtaczanie obiektow mieszkaniowych, ustu-
gowych i wytworczych do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekdw, sukcesywnie wraz z
jego budowg,

4) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej
Sciekdw przemystowych za zgoda uzytkownika
sieci pod warunkiem wcze$niejszego zredu-
kowania zawartych w nich zanieczyszczehn do
parametrow $ciekdédw sanitarnych z zachowa-
niem warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych,

5) zakazlokalizacji w obrebie terenéw zagrozonych
zalewami obiektow, ktére po zalaniu mogtyby
zagraza¢ skazeniem $rodowiska,

6) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej
zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektéw

obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moga-

cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych jest wymagane sporzgdzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 51
ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, z wyjatkiem obiek-
tow infrastrukturalnych, komunikacyjnych,

2) obowigzek ograniczania ucigzliwosci lokalizo-
wanych obiektow w zakresie zanieczyszczen
powietrza, emisji, hatasu, wytwarzania pol
elektromagnetycznych do terenu, do ktorego
odnosi sie tytut prawny na podstawie udoku-
mentowania zasiegu ucigzliwosci we wnioskach
o wydanie decyzji dotyczacych zabudowy tere-
nu; obowigzek nie dotyczy obiektow, dla ktdrych
moga byé ustanowione obszary ograniczonego
uzytkowania.

4. Tereny o symbolu:

a) 02MR1 przeznaczone w planie dla zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami wskazuje sie w rozumieniu przepiséow
o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy
zagrodowej,

b) 02MR3 przeznaczone w planie dla zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochro-
nie przed hatasem jako tereny zabudowy
zagrodowej,

c) 02MN1 przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wska-
zuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie
przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustu-
gowe,

d) 02MIN2 przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie
W rozumieniu przepiséw o ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

. W zakresie ochrony przed promieniowaniem nie

jonizujgcym zwigzanym z obiektami elektroener-
getycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazujg
zasady dotyczagce zaopatrzenia w energie elek-
tryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie.

lll. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej

i komunalnej

§ 12

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej
obszaréw objetych planem:

1.

Uktad komunikacyjny stanowig nastepujgce ele-
menty:

1) 02KDL — drogi (ulice) lokalne,

2) 02KDD - drogi (ulice) dojazdowe
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2. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane c¢) dla nowych terendw zabudowy wyprzedzajaca

w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej:
a) drogi klasy KDL — na terenie zabudowy 8 m, a
poza terenem zabudowy 20m,
b) drogi klasy KDD — na terenie zabudowy 6 m, a
poza terenem zabudowy 15m,
¢) w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie budynku przy drodze w odlegtosci
mniejszej niz okreslone moze nastapi¢ wytgcz-
nie za zgoda zarzadcy drogi.
. Zabrania si¢ dokonywania w pasie drogowym
czynnosci, ktore mogtyby powodowac niszczenie
lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniej-
szenie jej trwatos$ci oraz zagrazaé bezpieczenstwu
ruchu drogowego. W szczegolnosci zabrania sie
lokalizacji obiektow budowlanych, umieszczania
urzadzen, przedmiotow i materiatdéw niezwia-
zanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie
drogowym obiektow budowlanych lub urzgdzen
nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, w
tym ogrodzen, moze nastgpi¢ wytacznie za zezwo-
leniem wtasciwego zarzadcy drogi.
. Dla nowo realizowanych obiektow obowigzuje za-
pewnienie minimalnej ilosci miejsc postojowych:
a) dlazabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych 30 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 3 miej-
sca na 10 zatrudnionych.

§13

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) Gtownym zrédtem zasilania w wode obszaru obje-

tego planem bedzie zbiorowy system zaopatrzenia
w wode.

2) Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele

komunalne i ochrone przeciwpozarowg ustala

sie:

a) utrzymanie w dobrym stanie technicznym ujeé
wody, urzadzen i obiektéw towarzyszacych,
tj. stacji uzdatniania i zbiornikbw oraz sieci
wodociggowej, a takze istniejgcych nie eksplo-
atowanych odwiertéw i studni oraz zapewnienie
ochrony uje¢ wody zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi,

b) modernizacje sieci wodociggowej na obszarze
gminy, poprzez zinwentaryzowanie przewo-
doéw, aktualizacje jej przebiegu na podktadach
mapowych, przebudowe sieci wodociggowej,
gtéwnie wymiane starych rurociggdéw wodocig-
gowych, szczegolnie azbestowo-cementowych i
rurociggow posiadajgcych zawezone przekroje,
uniemozliwiajgce zapewnienie niezbednego
ciSnienia w sieci,

lub réwnolegta w stosunku do zainwestowania
budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia
odbiorcom wymaganych standardow w zakre-
sie ilosci i jakosci wody,

d) wyposazenie nowo projektowanych i remonto-
wanych przewodow wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z normami obowigzujgcymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

e) pokrycie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zapotrzebowania na wode dla celéw przeciw-
pozarowych przez istniejacy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode,

f) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywi-
dualnych studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§14

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania

Sciekow z terendw objetych planem:

1) zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej
z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw byto-
wych i opadowych,

2) podstawowym sposobem odprowadzania Scie-
kow bytowych bedzie przewidywany system
zbiorczej kanalizacji sanitarnej: grawitacyjny i
grawitacyjno-cisnieniowy, realizowany w tere-
nach ze skoncentrowang zabudowsa,

3) $cieki bytowe z terenu sotectwa odprowadzane
bedg siecig kolektorow kanalizacyjnych do pla-
nowanej grupowej oczyszczalni w Kaniowie,

4) sie¢ kanalizacyjng stanowié¢ beda kolektory
gtéwne, przebiegajace generalnie wzdtuz gtow-
nych ciggdéw komunikacyjnych, oraz kolektory
boczne stanowigce odgatezienie kolektorow
gtébwnych, a obejmujace swym zasiegiem te-
reny zagospodarowane,

5) na terenach zainwestowanych, ale nie uzbro-
jonych w kanalizacje sanitarng, dopuszcza sie
zastosowanie przydomowych oczyszczalni
$ciekdéw, oraz zastosowanie bezodptywowych
zbiornikdéw wybieralnych na $cieki, oproz-
nianych poprzez wywozenie $ciekdw na
oczyszczalnie, zbiorniki bezodptywowe, oraz
wywoz Ssciekdw winny spetnia¢ warunki okre-
$lone w przepisach.

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod

opadowych:

1) nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kana-
lizacji sanitarnej sciekow opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntow,

2) obowigzuje odprowadzanie woéd opadowych
do gruntu i okolicznych ciekow i rowow.

§15

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz,
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lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1) gtéwnym Zrodiem zaopatrzenia w gaz pozostaje
istniejgca stacja gazowa | stopnia w Bestwince
oraz sie¢ gazociggoéw sredniego ciSnienia wypro-
wadzonych z tej stacji,

2) wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnie-
nia DN 80 CN 2,5 MPa do stacji gazowej | stopnia
w Bestwince i wokot stacji gazowych 1i 1l stopnia
w Bestwince nalezy utrzymac istniejgce strefy
techniczne, ktorych wymiary i warunki zagospo-
darowania okreslono w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie stref, za zgodg administratora sieci.

3) wzdtuz gazociggdéw sredniego lub niskiego ci-
$nienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymaé ich strefy techniczne, a wzdtuz
gazociggdw wybudowanych po wymienionym ter-
minie lub projektowanych — strefy kontrolowane.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie stref, za zgodg administratora sieci.

4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budo-
we gazociggoéw sredniego i niskiego ci$nienia oraz
stacji gazowych Il stopnia,

5) dopuszczalne trasy gazociggéw oraz lokalizacje
stacji gazowych Il stopnia nie moga kolidowa¢é z
pozostatymi ustaleniami planu,

6) projektowane gazociggi nalezy uktadaé poza
obrebem linii rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég, lokalizowanie ich w obre-
bie pasa drogowego dopuszcza sie wyjatkowo na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§16

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) podstawowym zrédiem zaopatrzenia w energie
elektryczng pozostaje istniejgca sieé¢ sredniego
napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenerge-
tycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem
objetym planem (GPZ Komorowice, GPZ Rafine-
ria, GPZ Czechowice),

2) wazdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrz-
nych linii sredniego napiecia 15 kV, niskiego
napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15 kV i 0,4 kV,
wokoét istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV, utrzymac strefy techniczne
ograniczonej zabudowy, ktorych warunki zagospo-
darowania okreslono w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie strefy za zgodg administratora sieci,

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie
budowe napowietrznych i kablowych linii elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
lokalizacje¢ napowietrznych i wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

4) dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz

lokalizacje stacji transformatorowych nie moga
kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

5) w aneksie zaznaczono projektowane stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane odcinki
linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV,
stuzace do zaopatrzenia w energie elektryczng
odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych
w planie pod zabudowe — dopuszcza sie inne
lokalizacje stacji transformatorowych i poprowa-
dzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze
szczegobtowych rozwigzan technicznych,

6) linie $Sredniego i niskiego napiecia nalezy pro-
wadzié¢ poza pasem drogowym istniejagcych
i projektowanych drég, w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym,
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

7) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie loka-
lizowanie wolnostojgcych szaf z urzgdzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroener-
getyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

8§17

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi uzytkownikow
systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infra-
struktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obsza-
rze objetym planem:

1) ustugi telekomunikacji mogg $wiadczy¢ wszyscy
uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyj-
nych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie loka-
lizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzadzeniami infrastruktury teleko-
munikacji przewodowej i radiowej, dopuszczalne
lokalizacje nie moga kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu,

3) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy
umieszczac:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejgcych lub
wznoszonych w ramach przeznaczenia podstawo-
wego terendw,

b) w budynkach wolnostojacych, jako obiekty infra-
struktury telekomunikacji, lokalizowane w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego terenoéw, pod wa-
runkiem minimalizacji gabarytéw budynkow oraz
dostosowania wystroju architektonicznego budyn-
koéw do wymagan okreslonych dla przeznaczenia
podstawowego terenu,

4) w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie
linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z
urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji — na
warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§18

Ustala sie nastepujgcg zasade zaopatrzenia w cie-
pto:
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1)

do celéw grzewczych nowych obiektéw uzyteczno-
$ci publicznej i ustugowych nalezy stosowac zrédta
nieucigzliwe dla otoczenia: gaz, energie elektryczng
lub inne paliwa ekologiczne,

w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie
wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych
lub energii elektrycznej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow zaopatrzenia
w cieplo i sieci cieptowniczej, wedtug biezacych
potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia
terenow.

§19

. Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunal-

nymi, polegajgce na indywidualnym gromadzeniu
odpaddéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

. Ustala sie usuwanie odpaddéw niebezpiecznych

zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustala sig obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dziatalnosé gospo-
darcza.

Rozdziat Ill
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania poszczego6lnych

kategorii terenéw

§ 20

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy zagrodowej i

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ozna-
czone na rysunku planu symbolem 02MR1.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 02MR1:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zagrodowsa i budynki jednorodzin-
ne,
b) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu
ustug i rzemiosta ustugowego,
¢) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej,
stuzace realizacji celéw publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z nieucigzliwg
wytwaorczoscig i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) ulice, drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
ciggi piesze i rowerowe,
d) obiekty matej architektury i zielen urzagdzo-
na,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
ne;j.

. W granicach terenow 02MR1 obowigzuje zakaz

lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym.
Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 02MR1:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jednofunk-
cyjne i wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymie-
nione w ust. 2, pkt 2, lit. a) nie mogg powodowac¢
w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekracza-
nia standardéw jakosci srodowiska,

3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 8 arow,

4) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej
nie moze by¢ mniejsza niz 12 arow,

5) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi
60% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-
norodzinnej i zagrodowej,

6) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej,

7) forma architektoniczna budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) wysokos¢ budynkdéw nie moze byé wieksza
niz 9 m z tolerancjg 20% tej wysokosci, w
przypadku uzupetniania istniejgcych ciggow
zabudowy nowo realizowanymi budynkami
dopuszcza sie zmiane wysokosci tych bu-
dynkow pod warunkiem, ze wysokosé no-
wych budynkéw bedzie rowna wysokos$ci
budynkow sgsiednich lub $redniej ich wyso-
kosci,

b) dachy nowych budynkéw dwu- i wielospa-
dowe o jednakowym kacie nachylenia gtow-
nych potaci 30-45°, z mozliwoscig doswietla-
nia facjatkami, lukarnami i oknami potacio-
wymi. W przypadku przebudowy i rozbudo-
wy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej
formy dachu,

c¢) kolorystyka dachow powinna byé utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobra-
zowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

8) forma architektoniczna wolnostojacych budyn-
kéw uzytecznosci publicznej, wytwdrczosci,
rzemiosta i gospodarczych musi spetnia¢ na-
stepujace wymagania:

a) wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz: dla
budynkdéw uzytecznosci publicznej wymie-
nionych w ust. 2, pkt 1, lit. ¢) — 12m, dla
pozostatych budynkéw uzytecznosci publicz-
nej, obiektéw wytwdrczosci, rzemiosta i
gospodarczych, budynkow gospodarczych
w zabudowie zagrodowej — 9m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, z dopuszcze-
niem jednospadowych, oraz ptaskich przy
szerokosci budynku powyzej 12m. W przy-
padku przebudowy i rozbudowy dopuszcza
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sie kontynuacje istniejgcej formy dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu,

9) obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyj-
nej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji
obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkcyjne-
go w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

§ 21

. Wyznacza sie Tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 02MR3.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 02MR3:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe zagrodowa,

b) budynki jednorodzinne,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) budynki gospodarcze,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi
piesze i rowerowe,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
ne;j.

. W granicach terendw 02MR3 obowigzuje zakaz

lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie

szeregowym.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 02MR3:

1) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 8 arow,

2) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej
nie moze by¢ mniejsza niz 12 arow,

3) minimalna powierzchnia, ktora nalezy urzgdzié¢
jako powierzchnig biologicznie czynng wynosi
60% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-
norodzinnej i zagrodowej,

4) niezbedne powierzchnie postojowe powinny
by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlanej,

5) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych
musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) wysokos¢ budynkdédw nie moze byé wieksza
niz 9m,

b) dachy nowych budynkéw dwu- i wielospa-
dowe, o jednakowym o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45°, z mozliwoscig do-
Swietlania facjatkami, lukarnami i oknami
potaciowymi. W przypadku przebudowy i
rozbudowy dopuszcza sie kontynuacje ist-
niejgcej formy dachu,

c¢) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrg-

zowym, bragzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

6) forma architektoniczna obiektéw gospodar-
czych musi spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) wysokos¢ nie moze byé wigksza niz7m, aw

zabudowie zagrodowej — 9m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, z dopuszcze-
niem jednospadowych, oraz ptaskich przy
szerokosci budynku powyzej 12m. W przy-
padku przebudowy i rozbudowy dopuszcza
sie kontynuacje istniejacej formy dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu.

§ 22

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem 02MN1.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 02MN1:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) budynki jednorodzinne,
b) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu
ustug i rzemiosta ustugowego,
¢) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej
stuzacej realizacji celéw publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z nieuciazliwg
wytwaorczoscig i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze garaze,
c) ulice, drogi dojazdowe i miejsca postojo-
we,
d) obiekty matej architektury i zielen urzagdzo-
ng,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
ne;j.

3. W granicach terendw 02MN1 obowigzuje zakaz

lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie szeregowym,

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem zaplecza budowy.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 02MN1:

1) budynki, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 1) moga
by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielo-
funkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymie-
nione w ust. 2, pkt 2, lit. a) nie mogg powodowac
w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekracza-
nia standardow jakosci srodowiska,

3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie moze by¢é mniejsza
niz 6 arow,
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4) minimalna powierzchnia, ktérg nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi
50% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-
norodzinnej,

5) niezbedne powierzchnie postojowe powinny
by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlanej,

6) forma architektoniczna budynkdéw mieszkal-
nych, w tym z ustugami powinna spetnia¢
nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza
niz 9m z tolerancjg 20% tej wysokosci, w przy-
padku uzupetniania istniejgcych ciggdw zabu-
dowy nowo realizowanymi budynkami do-
puszcza sie zmiane wysokosci tych budynkéw
pod warunkiem, ze wysoko$¢ nowych budyn-
kow bedzie réwna wysokosci budynkow sa-
siednich lub sredniej ich wysokosci,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢
jako dwu- lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°-45°, z
mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukar-
nami bgdz oknami potaciowymi, w przypad-
ku przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie
kontynuacje istniejgcej formy dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
powinna by¢ utrzymana w nastepujgcych
kolorach: pokrycie dachu w kolorach czer-
wonobrgzowym, bragzowym, zielono-brazo-
wym; wykonhczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

7) forma wolnostojacych budynkoéw uzytecz-
nosci publicznej, wytworczosci, rzemiosta i
gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz: dla
budynkéw uzytecznosci publicznej wymie-
nionych w ust. 2, pkt 1, lit. ¢) — 12m, dla
pozostatych budynkéw uzytecznosci publicz-
nej, obiektéw wytwdrczosci, rzemiosta i
gospodarczych — 9m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, z dopuszcze-
niem jednospadowych, oraz ptaskich przy
szerokosci budynku powyzej 12m. W przy-
padku przebudowy i rozbudowy dopuszcza
sie kontynuacje istniejgcej formy dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu,

8) obowigzuje urzgdzanie pasow zieleni izolacyj-
nej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji
obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkeyjne-
go w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

§23

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 02MN2.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 02MN2:

1) przeznaczenie podstawowe pod: budynki jed-
norodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) ulice, drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
ciggi piesze i rowerowe,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
3) W granicach terenéw 02MN2 obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w uktadzie szeregowym.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 02MN2:

1) wielko$é powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza
niz 10 arow,

2) minimalna powierzchnia, ktora nalezy urzgdzié
jako powierzchnie biologiczne czynng wynosi
60% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-
norodzinnej,

3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny
byé zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlanej,

4) forma architektoniczna budynkdéw mieszkalnych
musi spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ budynkdéw nie moze byé wieksza
niz 9m,

b) dachy nowych budynkéw dwu- i wielospa-
dowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45°, z mozliwoscig do-
Swietlania facjatkami, lukarnami i oknami
potaciowymi, w przypadku przebudowy i
rozbudowy dopuszcza sie kontynuacje ist-
niejgcej formy dachu,

c¢) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobra-
zowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

5) forma obiektéw gospodarczych, w tym garazy
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokosé obiektow gospodarczych nie moze
by¢ wieksza niz 6m,

b) dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszcze-
niem jednospadowych,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkow zlokalizowanych w
bezposrednim otoczeniu.

§24

1. Wyznacza sie Tereny rolnicze oznaczone na rysunku
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planu symbolem 02R1. 4) zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyj-
2. Ustala sie przeznaczenie terenow 02R1: nym,
1) przeznaczenie podstawowe pod: 5) obiekty stuzace izolacji od ucigzliwosci komu-
a) uprawy rolne, nikacyjnej,
b) zalesienia, 6) obiekty matej architektury,
c) zadrzewienia i zakrzewienia, 7) uktad drogowy ustalony w planie moze by¢
2) przeznaczenie dopuszczalne pod: rozbudowany o drogi dojazdowe i ciggi pieszo-
a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospo- -jezdne, w tych przypadkach szerokosci pasow
darce rolnej, w tym urzadzenia melioracji, terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i
b) drogi dojazdowe, Sciezki turystyczne i rowe- pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
rowe, i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to
c) urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu z warunkow okreslonych w przepisach odreb-
wod, nych, w tym ciggi pieszo-jezdne o minimalnej

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parame-
try i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania
terenu 02R1:

1) dopuszcza sie wymiane substancji, rozbudowe,
przebudowe istniejgcej zabudowy w granicach
dziatki siedliskowej,

2) zakaz lokalizacji budynkoéw,

3) obowigzuje zachowanie istniejacych ciekéw
wraz z zabudowg biologiczng, z mozliwoscia
prac regulacyjnych i zwigzang z tym wycinkg
drzew.

§ 25

1. Wyznacza sie Tereny drég publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem 02KDL, 02KDD z pod-
stawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne.

2. Ustala sie jako obowigzujace szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych poszczegolnych drég (ulic) zgod-
nie z rysunkiem planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny drég publicznych
wydzielajg tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych.

4. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc posto-
jowych dla samochoddéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w
obrebie linii rozgraniczajacych drog klas KDL,
KDD,

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania
w obrebie jezdni drog klasy KDD.

5. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu pod-
stawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terenow drog publicznych i drég wewnetrznych
moga byé¢:

1) ciagi piesze i rowerowe,

2) wyjatkowo ciagi, obiekty i urzadzenia, nie
zwigzane z gospodarkg drogowg zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

3) zatoki autobusowe i urzagdzone przystanki dla
pasazerow,

szerokosci 5,0m.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w od-
niesieniu do poszczegolnych klas drég, co najmniej
w nastepujacych odlegtosciach od zewnetrznej
krawedzi jezdni:

1) 8m od krawedzi jezdni ulic 02KDL na terenie
zabudowy, a poza terenem zabudowy 20m,

2) 6m od krawedzi jezdni ulic 02KDD na terenie
zabudowy, a poza terenem zabudowy 15m.

7. Ustala sie zasade lokalizacji miejsc postojowych
dla obiektow ustugowych w granicach dziatek
przeznaczonych dla tych obiektéw.

8. Ustala sie lokalizacje ogrodzen terenéw budow-
lanych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
Dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych dréog za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 26

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu

jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci

nieruchomosci ustala sie nastepujaco:

1) dla terenéw 02MR1, 02MR3, 02IVIN1, 02MN2 — w
wysokosci 30%,

2) pozostate wydzielone tereny — w wysokosci 0%.

§ 27

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Bestwina.
§ 28

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego i wechodzi w zycie po uptywie
30 dni od jej opublikowania.

PRZEWODNICZACY RADY

Jerzy Zuzatek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIl1/121/2007
Rady Gminy Bestwina

z dnia 13 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bestwina w Sotectwie Bestwinka

Na podstawie art. 17 pkt. 5) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z 2003 r. ze zm.) o sposobie realizacji zapisanych w
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finan-
sowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych
Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda
pozyskiwane z Funduszy Unii Europejskiej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i procedurami w nawig-
zaniu do biezacych funduszy i programéw. Podejmo-
wane bedg tez starania o pozyskanie srodkow z Na-
rodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspot-
dziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywat-
nymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy
z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jerzy Zuzatek

UCHWALA NR XlI1/124/2007
Rady Gminy Bestwina

z dnia 13 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w sotectwie Kaniow

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142
poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Gminy Bestwina
uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
81

1. Stwierdzajgc zgodnos$¢ zmiany planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Bestwina, zwigzku
z uchwatag Nr VII/67/2007 Rady Gminy Bestwina z
dnia 14 maja 2007 r., uchwala sie zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bestwina w sotectwie Kaniéw (przyjetego
uchwatg Nr XXVII/197/2005 Rady Gminy Bestwina
z dnia 11 sierpnia 2005r.), zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar sotectwa Kaniéw o zasiegu
oznaczonym na rysunku planu, ktéry stanowi za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

§2

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w
skali 1 : 2000, okres$lajgcy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowiagcy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujgce elementy na rysunku planu, sta-
nowigcym zatacznik nr 1 sg jego ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu oraz réznych zasadach ich zagospodarowania
wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) zasieg strefy technicznej wzdtuz istniejacych i
projektowanych napowietrznych linii Sredniego
napiecia 15kV,

4) elementy ksztattowania tadu przestrzennego:
a) aleje i zespoty drzew, ktore obejmuje sie

ochrona,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice strefy ochrony sanitarnej bezposred-
niej od cmentarza i strefy ochrony sanitarne;j
posredniej od cmentarza,

6) obiekty zabytkowe, dla ktérych ustanawia sie
ochrone,

7) granice strefy czesciowej ochrony konserwator-
skiej.

3. Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne
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terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

stanowigce tgcznie symbole kategorii terenow i

symbole cyfrowe odpowiednio do potozenia:

1) MR1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami,

2) MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami,

3) MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

4) MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

5) PM — Tereny przestrzeni publicznych,

6) U1 — Tereny zabudowy ustugowej,

7) U2 - Tereny zabudowy ustugowej,

8) UK - Tereny kultu religijnego,

9) US1 - Tereny sportu i rekreacji,
10) US3 - Tereny sportu i rekreacji,

11) R1 - Tereny rolnicze,

12) ZC - Tereny cmentarzy,

13) KDZ, KDD, KDW - Tereny drdg publicznych i
wewnetrznych,

14) W1 — Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

15) oznaczenie cyfrowe: 04 Kaniow.

4. Rysunek planu zawiera ponadto nastgpujgce ozna-

czenia nie stanowigce ustalen planu:

1) granice strefy ochrony posredniej zewnetrznej
ujecia wody,

2) cieki.

§3

. Do planu zatgcza sie, nie stanowigcy ustalen pla-
nu aneks, ktéry stanowi mapa w skali 1 : 10 000,
przedstawiajgca zasady obstugi infrastrukturg
techniczng, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzgdzen technicznych. Szczegotowy przebieg sieci
oraz lokalizacja tych urzgdzen zostanie uscislona
na etapie opracowania projektu budowlanego,
z zachowaniem warunkoéw, o ktorych mowa w
planie.

. Zatacznik nr 2 do Uchwaty zawiera wyrys ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego.

. Zatgcznik nr 3 do Uchwaty przedstawia sposéb
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§4

. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania terenu, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie obowigzu-
jace w planie:

1) inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa
w8 2,
2) ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziale |,

3) ustalenia zawarte w rozdziatach II, 11l i V.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakre-

sie zagospodarowania terendéw nie mogg naruszaé
ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 oraz przepiséw
odrebnych.

. Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie
przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sig
przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktdére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje
kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3) wysokosci budynku — rozumie sie przez to mak-
symalny wymiar pionowy budynku zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

4) zasadniczych cechach formy architektonicznej
obiektow zabytkowych lub historycznych — ro-
zumie sie przez to wysokos$¢ obiektu, ksztatt
dachu, zasady kompozycji elewac;ji i kolorystyki
takich obiektow wystepujacych na danym tere-
nie badz w najblizszym otoczeniu,

5) zieleni urzadzonej—rozumie sie przez to zespo-
ty zadrzewien , zakrzewien badz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i
plastycznym,

6) zabudowie biologicznej cieku rozumie sie przez
to roslinno$¢ zaroslowg i trawiastg zgodng z
warunkami siedliskowymi,

7) dziatalnosci nieucigzliwej — rozumie sie przez
to dziatalnos$¢ ktéra nie powoduje naruszenia
obowigzujacych standardow jakosci srodowi-
ska.

§5

. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania

scalen:

1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw,

2) w przypadku objecia scaleniem terenéw prze-
znaczonych w niniejszym planie na cele inne
niz rolne (tereny 04R1) nalezy zachowaé naste-
pujace zasady przy podziale nieruchomosci:
a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do dro-

gi publicznej w rozumieniu przepisow od-
rebnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki do-
chodzgcymi do drogi publicznej lub we-
wnetrznej a granicg tej drogi powinien sie
miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni,

¢) obowigzujg minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii
terenow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania
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podziatow nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
nej w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) obowigzujg minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami dla poszczego6lnych kategorii tere-
nu,

3) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w
przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place oraz podziatdbw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych,

4) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w
przypadku dokonywania podziatéw majacych
na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych
zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

Rozdziat Il

Ustalenia ogo6lne obowiazujace
na calym obszarze objetym planem

l. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§6

1. W obrebie catego obszaru objetego planem usta-
nawia sie zakaz budowy obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2.

2. Nastepujgce wydzielone tereny sg przestrzeniami
publicznymi 04KDZ, 04KDD, 04KDW, 04U2, 04US1,
04US3, 04PM.

§7

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do
dziatek budowlanych i ciggéow pieszo-jezdnych
zapewniajgcych prawidtowg obstuge komunika-
cyjna,

remontowane, przebudowywane i rozbudo-
wywane z zachowaniem ustalen w zakresie
zasad, warunkéw, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow dla poszczegdlnych wydzielonych
kategorii terendw, w zakresie formy obiektow,
w tym formy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej formy w przypadku przebudowy i
rozbudowy,

2) obowigzuje w przypadku uzupetniania istnie-
jacych ciaggéw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami, tworzenie uporzadkowanych linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych oznaczo-
nych 04KDZ i 04KDD co oznacza lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do
przewazajgcego usytuowania budynkdéw przy
danym odcinku trasy komunikacyjnej,

3) dopuszcza sie urzadzenie drugiej linii zabudowy
i wtorny podziat dziatek pod warunkiem uprzed-
niego ustalenia dostepu tych dziatek do drogi
publicznej, stosownie do odrebnych przepisow
prawnych,

4) obowigzuje odsuniecie zabudowy i ogrodzen
od granicy sgsiadujgcych gruntow lesnych co
najmniej 15m,

5) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykowanych przeset betonowych,

6) kolorystyka ogrodzen winna byé utrzymana w
kolorze naturalnego kamienia, elementow cera-
micznych, drewna lub kolorach brazu, zieleni, a
tynkowane w jasnych stonowanych barwach,

7) w granicach stref oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia dla stref oraz
ustalenia zawarte w rozdziale Ill, stosownie do
okreslonego przeznaczenia terenu,

8) na terenach zdrenowanych przy lokalizacji
obiektéw budowlanych obowigzuje uwzgled-
nienie urzadzehn melioracyjnych,

9) obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw kubatu-
rowych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz lokaliza- 89
cje urzgdzen zwigzanych z rozbudowg systemoéw
infrastruktury technicznej, oraz wedtug zasad o Dla wszystkich kategorii terendéw ustala sie nastepu-
ktorych mowa w rozdziale 1l, stosownie do wa- jace zasady:
runkow wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan 1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciw-

technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu,

3) realizacje obiektéw stuzacych utrzymaniu i regu-
lacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

§8

1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala sie naste-
pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢

dziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode,

b) dla nowych terenéw wyprzedzajaca lub réwno-
legtg w stosunku do nowego zainwestowania
rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnie-
nia odbiorcom wymaganych standardow w
zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

c) nowo projektowane przewody wodociggo-
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we powinny byé wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami
obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciw-
pozarowej,

2) w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym

zagrozeniom, w szczegolnosci ochrony przed

zagrozeniem powodziami i zagrozeniami zwigza-

nymi ze szkodami gorniczymi:

a) wznoszenie obiektow budowlanych na ob-
szarach objetych planem wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych na etapie opracowania
projektu budowlanego, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) wyznacza sie obszary oznaczone na rysunku
planu, na ktérych posadowienie obiektéow
budowlanych wymaga uzgodnieh w zakresie
warunkow geologiczno-gérniczych z wtasci-
wym organem nadzoru gorniczego.

§10

. Ustanawia sie strefe ochrony sanitarnej bezposred-

niej od cmentarza, oznaczong na rysunku planu.

. W obrebie strefy ochrony sanitarnej bezposredniej

od cmentarza zakazuje sie lokalizowania:

1) zabudowan mieszkalnych,

2) zaktadow produkcyjnych i przechowujgcych
zywnosé,

3) zaktaddéw zywienia zbiorowego,

4) studzien do celéw konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych.

8§11

. Ustanawia sie strefe ochrony sanitarnej posredniej
od cmentarza, obejmujgcg pas terenu o szerokosci
150m od granic terenu oznaczonego 04ZC.

. W obrebie strefy ochrony sanitarnej posredniej od
cmentarza zakazuje sie lokalizowania studzien do
celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§12

. Wskazuje sie strefy ochrony posredniej zewnetrz-

nej ujecia wody w Kaniowie, oznaczone na

rysunku planu.

. W granicach strefy ochrony posredniej zewnetrz-

nej obowigzuja nastepujgce zakazy okreslone w

Decyzji Wojewody Katowickiego o ustanowieniu

strefy:

1) wprowadzania $ciekdédw do ziemi i wod podziem-
nych,

2) przechowywania i sktadowania odpadoéw pro-
mieniotworczych,

3) lokalizowania magazynow produktow ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

4) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych,

5) mycia pojazdéw mechanicznych,

6) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

Il. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§13

. Obejmuje sie ochrong aleje i zespoty drzew ozna-

czone na rysunku planu.

. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obo-

wigzujg nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekow naturalnych
wraz z ich zabudowa biologiczng, z mozliwoscig
prac regulacyjnych przy zachowaniu warunku
ograniczen zadrzewien i zakrzaczen w pasie 10m
od gornej krawedzi cieku z uwagi na wymagania
w zakresie regulacji potokow,

2) ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rodpol-
nych na terenach rolnych,

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgod-
nie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow jako powierzchni biologicznie czynnej
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych
innych niz urzgdzenia wodne, urzgdzenia infra-
struktury drogowej, urzagdzenia infrastruktury
technicznej oraz ogrodzehn w odlegtosci mniej-
szej niz 10m od ciekéw,

5) zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalno-
$ci powodujgcej degradacje szaty roslinnej
porastajgcej skarpy koryt potokow. Regula-
cje techniczne powinny by¢ ograniczone do
niezbednych, pod warunkiem zachowania
naturalnego charakteru koryt oraz wiezi hydro-
logicznej koryt z otoczeniem, a takze utrzymania
obudowy biologicznej ciekow,

6) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy
gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie
jej dla ksztattowania zieleni, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami w tym zakresie,

7) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszcza-
nych w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz
prowadzeniem eksploatacji kopalin, do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenow zde-
gradowanych,

8) zakaz magazynowania odpadéw w sposob
zagrazajacy zanieczyszczeniem waod, gleby i
powietrza.

. Ustanawia sie nastepujace zasady ochrony jakosci

wod:

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw
bytowych do woéd ,

2) podtaczanie obiektow mieszkaniowych, ustu-
gowych i wytwodrczych do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekdéw, sukcesywnie wraz z
jego budowsg,
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3) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej
$ciekdw przemystowych za zgodg uzytkownika
sieci pod warunkiem wcze$niejszego zredu-
kowania zawartych w nich zanieczyszczeh do
parametrow okreslonych w przepisach odreb-
nych,

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej
zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

. Ustanawia sie nastepujacy sposob zagospodaro-

wania obszarow i terenéw goérniczych:

1) wskazuje sie:

a) obszar gorniczy Czechowice Il, obejmujacy
caty obszar objety planem

b) teren goérniczy Czechowice Il, obejmujacy
caty obszar objety planem,

c) obszariteren gbrniczy Bestwina, obejmujg-
cy caty obszar objety planem,

2) ustala sie zasady ochrony i wykorzystania zt6z
w obszarach gorniczych, o ktérym mowa w ust.
1:

a) eksploatacja zt6z w obrebie obszarow gor-
niczych z zachowaniem warunkéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach terenéw gorniczych uzgadnianie
decyzji zwigzanych z zabudowg terenu z
panstwowym nadzorem goérniczym,

c) projektowane inwestycje w granicach tere-
now gorniczych nalezy uzgadniaé z Okrego-
wym Urzedem Gorniczym,

3) w granicach obszaréw i terendédw goérniczych
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale Ill, stosownie do
okreslonego przeznaczenia terenu.

5. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow

obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych jest wymagane sporzgdzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 51
ust. 1 pkt. 1) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
obiektow infrastrukturalnych, komunikacyj-
nych i innych stuzgcych celom publicznym oraz
zwigzanych z eksploatacjg i przetworstwem ztéz
surowcow mineralnych,

2) obowigzek ograniczania ucigzliwosci lokalizo-
wanych obiektow w zakresie zanieczyszczen
powietrza, emisji, hatasu, wytwarzania pol
elektromagnetycznych do terenu, do ktorego
odnosi sie tytut prawny na podstawie udoku-
mentowania zasiegu ucigzliwosci we wnioskach
o wydanie decyzji dotyczacych zabudowy tere-
nu; obowigzek nie dotyczy obiektéw, dla ktorych
moga by¢ ustanowione obszary ograniczonego
uzytkowania.

6. Tereny o symbolu :

a) 04MR1 przeznaczone w planie dla zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami wskazuje sie w rozumieniu przepisow
o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy
zagrodowej,

b) 04MN1 przeznaczone w planie dla zabudowy
jednorodzinnej z ustugami wskazuje si¢ w ro-
zumieniu przepisow o ochronie przed hatasem
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) 04MN3 przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie
w rozumieniu przepisbw o ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) 04MU przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wskazuje sie w ro-
zumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e) 04US1 przeznaczone w planie na tereny sportu i
rekreacji wskazuje sie w rozumieniu przepisoéw
o ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyj-
no-wypoczynkowe,

f) 04U2 przeznaczone w planie na tereny zabu-
dowy ustugowej wskazuje sie w rozumieniu
przepisdw o ochronie przed hatasem jako tereny
zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

. W zakresie ochrony przed promieniowaniem nie

jonizujgcym zwigzanym z obiektami elektroener-
getycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazujg
zasady dotyczagce zaopatrzenia w energie elek-
tryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej okreslone w
planie oraz zasady budowy i lokalizacji urzgdzen
i sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w
planie.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, débr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego

§14

. Ustanawia sie ochrone w zakresie débr kultury

nastepujacych obiektow ze wzgledu na ich wartosci

kulturowe:

1) Batalionow Chtopskich nr 13, kosciét par. p.w.
Niepokalanego Serca NMP, plebania, szkota
podstawowa, murowane,

2) Skrzyzowanie ulic Batalionéw Chtopskich i S.
Koski, figura przydrozna.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe z zachowaniem
ich substanc;ji i detali architektonicznych,

2) zakazuje sie przeksztatcen powodujacych obni-
zenie wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych obiektéw i ich bezposrednie-
go otoczenia,

3) dla obiektow wymienionych w ust. 1 dopuszcza
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sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkgc;ji
zabytkowych obiektow przy zachowaniu cech
stylowych,

4) projekty zmian dotyczace przeksztatcen
obiektow wymagajg uzgodnien z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkow.

§15

. Ustanawia sie strefe czesciowej ochrony konser-

watorskiej, oznaczong na rysunku planu, w celu
ochrony obiektéw i obszaréw o istotnych walorach
zabytkowych o wartosciach lokalnych.

. W granicach strefy czesciowej ochrony kon-

serwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady i
wymagania ochrony:
1) dla obiektoéw zabytkowych:

a) ochrona petna istniejacej substancji zabyt-
kowej, w szczegolnosci, obiektéw kubaturo-
wych, obiektow matej architektury i zieleni,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
wspotczesnych obiektow pod warunkiem
przystosowania wyglagdu wymienionych
obiektéw do zasadniczych cech formy archi-
tektonicznej obiektow zabytkowych,

2) dla zabytkowych cmentarzy:

a) zachowuje sie zabytkowe rozplanowanie
cmentarzy i elementy matej architektury z
nakazem sukcesywnej ich odnowy,

b) utrzymuje sie istniejgce zespoty zieleni z
mozliwoscig uzupetniania zieleni.

Projekty dotyczgce przeksztatcen obiektdw zabytko-
wych, zespotéw dworsko-parkowych, zabytkowych
cmentarzy wymagajg uzgodnienia z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkow.

Prace wycinkowe i pielegnacyjne drzewostanu w
granicach wymienionej strefy wymagajag opinii
organow ds. ochrony zabytkow.

Instalowanie anten nadajnikéw i odbiornikéw,
w tym anten telewizji satelitarnej na obiektach
zabytkowych wymaga zgody witasciwego organu
ds. ochrony débr kultury.

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej

i komunalnej

§16

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej
obszaru:

1.

Uktad komunikacyjny stanowig nastepujace ele-
menty:

1) 04KDZ - drogi (ulice) zbiorcze,

2) 04KDD - drogi (ulice) dojazdowe,

3) 04KDW - drogi (ulice) wewnetrzne.

2. W celu ochrony przed ucigzliwoscig komunika-

cyjna tworzy sie strefe techniczng komunikac;ji

Kt obejmujaca tereny przylegajgce do istniejg-
cych i projektowanych odcinkéw drog zbiorczych
04KDZ.

. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu strefy Kt:

1) zakazlokalizacji nowych budynkdw mieszkalnych
oraz obiektdéw i urzadzen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w odlegtosciach 10m od linii rozgra-
niczajgcych odcinkdéw drog (ulic) 04KDZ,

2) wskazana jest lokalizacja paséw zieleni ochronnej
o charakterze oston izolacyjnych, przeciwsniez-
nych i przeciwwietrznych oraz obiektéw i urzadzen
stuzacych ochronie akustycznej w rejonach, w
ktorych z droga sgsiadujg enklawy zabudowy
mieszkalnej,

3) w przypadkach, gdy wzdtuz istniejgcych odcinkdw
ulic nastepuje wypetnienie pierzei zabudowy, do-
puszcza sie zmniejszenie odlegtosci okreslonych
w ust. 3 pkt 1a o bm od linii rozgraniczajgcych
odcinkéw wymienionych klas droég .

. 1) Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢

usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi

jezdni co najmnie;j:

a) drogi klasy KDZ — na terenie zabudowy 8 m, a
poza terenem zabudowy 20m,

a) drogi klasy KDD — na terenie zabudowy 6 m, a
poza terenem zabudowy 15m,

b) W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie budynku przy drodze w odlegtosci
mniejszej niz okreslone moze nastapi¢ wytgcz-
nie za zgoda zarzadcy drogi.

. 1) Zabrania sie dokonywania w pasie drogowym

czynnosci, ktore mogtyby powodowaé niszcze-
nie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo
zmniejszenie jej trwatosci oraz zagrazac bezpie-
czenstwu ruchu drogowego, w szczegolnosci
zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych,
umieszczania urzgdzen, przedmiotéw i mate-
riatdbw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

2) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
lokalizowanie w pasie drogowym obiektoéw
budowlanych lub urzadzen nie zwigzanych z
potrzebami ruchu drogowego, w tym ogrodzen,
moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem wia-
Sciwego zarzadcy drogi.

. Dla nowo realizowanych budynkéw mieszkanio-

wych obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci

miejsc postojowych:

a) dlazabudowy mieszkaniowej1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych 30 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 3 miej-
sca na 10 zatrudnionych.

§ 17

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
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1)

2)

Gtownym zrédtem zasilania w wode obszaru obje-
tego planem bedzie zbiorowy system zaopatrzenia
w wode.

Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele

komunalne i ochrone przeciwpozarowg ustala

sie:

a) utrzymanie w dobrym stanie technicznym ujeé
wody, urzadzen i obiektéw towarzyszacych,
tj. stacji uzdatniania i zbiornikbw oraz sieci
wodociggowej, a takze istniejgcych nie eksplo-
atowanych odwiertéw i studni oraz zapewnienie
ochrony uje¢ wody zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) modernizacje sieci wodociggowej na obszarze
gminy, poprzez zinwentaryzowanie przewo-
doéw, aktualizacje jej przebiegu na podktadach
mapowych, przebudowe sieci wodociggowej,
gtébwnie wymiane rurociggéw wodociggo-
wych, szczegolnie azbestowo-cementowych i
rurociggow posiadajgcych zawezone przekroje,
uniemozliwiajgce zapewnienie niezbednego
ci$nienia w sieci z dopuszczeniem budowy
nowych obiektdéw, urzgdzen i sieci zgodnie z
ustaleniami dla poszczego6lnych kategorii tere-
now okreslonymi w rozdziale I,

c) dla nowych terenow zabudowy wyprzedzajaca
lub réwnolegtg w stosunku do zainwestowania
budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia
odbiorcom wymaganych standardow w zakre-
sie ilosci i jakosci wody,

d) wyposazenie nowo projektowanych i remon-
towanych przewodow wodociggowych w
hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami i
normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe,

e) pokrycie, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zapotrzebowania na wode dla celéw przeciw-
pozarowych przez istniejacy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywi-

dualnych studni z uwzglednieniem warunkéw

okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni

z uwzglednieniem warunkow okreslonych w prze-

pisach odrebnych.

§18

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania Scie-
kow z terendw objetych planem:

1.

Zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z
oddzielnym odprowadzeniem $ciekow sanitarnych

2) Scieki bytowe z terenu gminy odprowadzane
beda siecig kolektoréw kanalizacyjnych po-
szczegoblnych sotectw do oczyszczalni Sciekdw
tj. z obszaru sotectwa Kaniéw do oczyszczalni
$ciekdw w Kaniowie,

3) sie¢ kanalizacyjng stanowié¢ beda kolektory
gtéwne, przebiegajace generalnie wzdtuz gtow-
nych ciggdéw komunikacyjnych, oraz kolektory
boczne stanowigce odgatezienie kolektorow
gtébwnych, a obejmujgce swym zasiegiem te-
reny zagospodarowane,

4) dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanali-
zacji sanitarnej sciekow przemystowych, pod
warunkiem wczes$niejszego podczyszczenia ich
do parametrow $ciekdéw sanitarnych, oraz za
zgoda uzytkownika sieci,

5) dopuszcza sie alternatywnie realizacje jednej,
grupowej oczyszczalni $ciekéw odbierajacej
$cieki z terenu catej gminy Bestwina,

6) nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kana-
lizacji sanitarnej $ciekow opadowych ani wod
pochodzacych z odwadnianych gruntow,

7) naterenach zainwestowanych w gminie, ale nie
uzbrojonych w kanalizacje sanitarng, gdzie nie
przewiduje sig zbiorczej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, oraz zastosowanie bezod-
ptywowych zbiornikdw wybieralnych na Scieki,
opréznianych poprzez wywozenie Sciekow na
oczyszczalnie; zbiorniki bezodptywowe, oraz
wywoz Sciekdw winny spetnia¢ warunki okre-
$lone w przepisach,

8) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budo-
we nowych obiektéw, urzagdzen i sieci zgodnie
z ustaleniami dla poszczegoélnych kategorii
terenow okreslonymi w rozdziale lll.

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod

opadowych:

1) nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kana-
lizacji sanitarnej sciekow opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntow,

2) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,
okolicznych ciekdw i rowéw,

3) wody opadowe z drog 04KDZ nalezy odpro-
wadzaé do pobliskich ciekow kolektorami
kanalizacji deszczowej, lub rowami przydroz-
nymi, jako$¢ wod opadowych odprowadzanych
do odbiornika odpowiada¢ musi warunkom
okreslonym w przepisach odrebnych.

§19

i opadowych.
1) podstawowym sposobem odprowadzania Scie-
kéw bytowych bedzie przewidywany system

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz,
lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:
1) gtéwnym zrédiem zaopatrzenia w gaz pozostaje

zbiorczej kanalizacji sanitarnej: grawitacyjny i
grawitacyjno-cisnieniowy, realizowany w tere-
nach ze skoncentrowang zabudowsg,

istniejgca stacja gazowa | stopnia w Bestwince
oraz sie¢ gazociggow S$redniego cisnienia wypro-
wadzonych z tej stacji,
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2)

3)

4)

5)

6)

wzdtuz gazociggow s$redniego lub niskiego ci-
$nienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymacé ich strefy techniczne, a wzdtuz
gazociggdw wybudowanych po wymienionym ter-
minie lub projektowanych — strefy kontrolowane,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie stref za zgoda administratora sieci,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie budo-
we gazociggow sredniego i niskiego cisnienia,

w aneksie do uchwaty, przedstawiono zasady
zasilania gazem obszarow objetych planem,
zobrazowane orientacyjnym przebiegiem pro-
jektowanych gazociggéw sredniego lub niskiego
ciSnienia, dopuszcza sie poprowadzenie gazocia-
gow odmiennymi trasami oraz wznoszenie stacji
gazowych Il stopnia, jezeli taka potrzeba wyniknie
ze szczegotowych rozwigzan technicznych,
dopuszczalne trasy gazociggéw oraz lokalizacje
stacji gazowych Il stopnia nie moga kolidowa¢ z
pozostatymi ustaleniami planu,

projektowane gazociggi nalezy uktadaé poza
obrebem linii rozgraniczajgcych istniejgcych i pro-
jektowanych drog, lokalizowanie ich w obrebie
pasa drogowego dopuszcza sie wyjgtkowo na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 20

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie
elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ sredniego
napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenerge-
tycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem
objetym planem (GPZ Komorowice, GPZ Rafine-
ria, GPZ Czechowice),

wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii i obiektéw
elektroenergetycznych utrzymac strefy techniczne
ograniczonej zabudowy, ktorych warunki zagospo-
darowania okreslono w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie strefy za zgodg administratora sieci,
na obszarze objetym planem dopuszcza sie
budowe napowietrznych i kablowych linii elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
lokalizacje¢ napowietrznych i wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz
lokalizacje stacji transformatorowych nie moga
kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

w aneksie do uchwaty zaznaczono projektowane
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projek-
towane odcinki linii napowietrznych $redniego
napiecia 15 kV, stuzgce do zaopatrzenia w energie
elektryczng odbiorcoOw na nowych terenach wyzna-
czonych w planie pod zabudowe — dopuszcza sie
inne lokalizacje stacji transformatorowych i popro-

wadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi
ze szczegOtowych rozwigzan technicznych,

linie $redniego i niskiego napiecia nalezy pro-
wadzié¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég, w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym,
po uzgodnieniu z zarzadcga drogi,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie loka-
lizowanie wolnostojgcych szaf z urzgdzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroener-
getyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo-
-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wnetrzowym
powinny charakteryzowaé sie zminimalizowanymi
gabarytami i wystrojem architektonicznym harmo-
nizujacym z otaczajgcg zabudowa.

§ 21

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi uzytkownikow
systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infra-
struktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obsza-
rze objetym planem:

1)

2)

ustugi telekomunikacji moga $wiadczy¢ wszyscy
uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,
na obszarze objetym planem dopuszcza sie loka-
lizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzadzeniami infrastruktury teleko-
munikacji przewodowej i radiowej, dopuszczalne
lokalizacje nie moga kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu,

urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy

umieszczac:

a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejgcych
lub wznoszonych w ramach przeznaczenia pod-
stawowego terenow,

b) w budynkach wolnostojgcych, jako obiekty infra-
struktury telekomunikacji, lokalizowane w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego terenéw, pod
warunkiem minimalizacji gabarytéw budynkéw
oraz dostosowania wystroju architektonicznego
budynkéw do wymagan okreslonych dla przezna-
czenia podstawowego terenu,

c) w przypadku koniecznosci budowy kontene-
rowych obiektow telekomunikacji, nalezy je
maskowaé wysokimi, gestymi krzewami, aby
unikna¢ niekorzystnego wptywu tych obiektow
na walory estetyczne przestrzeni,

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i

projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie

linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z

urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji — na

warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 22

Ustala sie nastepujgca zasade zaopatrzenia w ciepto:
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1) do celow grzewczych nowych obiektéw uzyteczno- 3. W granicach terenéw 04MR1 obowigzuje zakaz

$ci publicznej i ustugowych nalezy stosowac zrédta
nieucigzliwe dla otoczenia: gaz, energie elektryczng
lub inne paliwa ekologiczne,

w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie
wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych
lub energii elektrycznej,

utrzymuje sig istniejgce kottownie lokalne,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow zaopatrzenia
w cieplo i sieci cieptowniczej, wedtug biezacych
potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia
terenow.

§23

. Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunal-

nymi, polegajgce na indywidualnym gromadzeniu
odpaddéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

Ustala sie usuwanie odpadoéw niebezpiecznych
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustala sie obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dziatalnosé gospo-
darcza.

Ustala sie obowigzek wyposazenia terenéw
sportowych, rekreacyjnych, intensywnego ruchu
pieszego, parkingow w kosze uliczne.

Rozdziat Ill
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania poszczego6lnych

kategorii terenéw

§24

. Wyznacza sie Tereny zabudowy zagrodowej i

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ozna-
czone na rysunku planu symbolem 04MR1.
Ustala sie przeznaczenie terenow 04MMR1:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zagrodowsa i budynki jednorodzin-
ne,
b) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu
ustug i rzemiosta ustugowego,
c¢) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej,
stuzace realizacji celéw publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z nieucigzliwg
wytwaorczoscig i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze,
c) ulice, drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
ciggi piesze i rowerowe,
d) obiekty matej architektury i zielen urzagdzo-

lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 04MR1:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jednofunk-
cyjne i wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymie-
nione w ust. 2, pkt 2, lit. a) nie mogg powodowac¢
w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekracza-
nia standardéw jakosci srodowiska,

3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 8 arow,

4) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej
nie moze by¢ mniejsza niz 12 arow,

5) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi
60% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-
norodzinnej i zagrodowej,

6) niezbedne miejsca postojowe powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej,

7) forma architektoniczna budynkdéw mieszkalnych,
w tym z ustugami musi spetnia¢ nastepujgce
warunki:

a) wysokos¢ budynkdéw nie moze byé wieksza
niz 9m z tolerancjg 20% tej wysokosci, w
przypadku uzupetniania istniejgcych ciggow
zabudowy nowo realizowanymi budynkami
dopuszcza sie zmiane wysokosci tych bu-
dynkow pod warunkiem, ze wysokosé no-
wych budynkéw bedzie rowna wysokos$ci
budynkow sgsiednich lub $redniej ich wyso-
kosci,

b) dachy nowych budynkéw dwu- i wielospa-
dowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45°, z mozliwoscig do-
Swietlania facjatkami, lukarnami i oknami
potaciowymi, w przypadku przebudowy i
rozbudowy dopuszcza sie kontynuacje ist-
niejgcej formy dachu,

c¢) kolorystyka dachow powinna byé utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobra-
zowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

8) forma architektoniczna wolnostojacych budyn-
kéw uzytecznosci publicznej, wytwdrczosci,
rzemiosta i gospodarczych musi spetnia¢ na-
stepujace wymagania:

a) wysokos$¢é nie moze by¢ wieksza niz: dla bu-
dynkdéw uzytecznosci publicznej wymienio-
nych w ust. 2, pkt. 1, lit. ¢c) — 12m, dla pozosta-
tych budynkéw uzytecznosci publicznej, za-

na, mieszkania zbiorowego, obiektow wytworczo-
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech- $ci, rzemiosta oraz budynkéw gospodarczych
nicznej. w zabudowie zagrodowej — 9m,
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b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednako-
wym kacie nachylenia gtéwnych potaci, z
dopuszczeniem jednospadowych, oraz pta-
skich przy szerokosci budynku powyzej 12m,
w przypadku przebudowy i rozbudowy do-
puszcza sie kontynuacje istniejgcej formy
dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu,

9) obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyj-
nej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji
obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkcyjne-
go w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

§ 25

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem 04MN1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04MN1:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu
ustug i rzemiosta ustugowego,

c¢) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej
stuzacej realizacji celéw publicznych,

d) budynki zamieszkania zbiorowego zwigza-
nego z ustugami turystyki oraz statym poby-
tem ludzi,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z nieuciagzliwg
wytworczoscig i rzemiostem,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze,
wbudowane lub przybudowane do budyn-
kow mieszkalnych, badz w budynkach wol-
nostojacych,

c) ulice, drogi dojazdowe i miejsca postojo-
we,

d) obiekty matej architektury i zielen urzagdzo-
na,

e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

3. W granicach terenéw 04MN1 obowigzuje zakaz

lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie szeregowym,

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem zaplecza budowy.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenow 04IVMIN1:

1) budynki, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 1) moga
by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielo-
funkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymie-
nione w ust. 2, pkt 2, lit. a) nie mogq powodowacé

w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekracza-

nia standardow jakosci srodowiska,

wielko$é powierzchni wydzielonych nowych

dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej nie moze by¢é mniejsza
niz 6 arow,

minimalna powierzchnia, ktdrg nalezy urzadzié¢

jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi

50% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-

norodzinnej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny

by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki

budowlanej,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych,

w tym z ustugami i zamieszkania zbiorowego

powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania,

a) wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza
niz 9m z tolerancjg 20% tej wysokosci, w przy-
padku uzupetniania istniejgcych ciggdw zabu-
dowy nowo realizowanymi budynkami do-
puszcza sie zmiane wysokosci tych budynkéw
pod warunkiem, ze wysoko$¢ nowych budyn-
kow bedzie réwna wysokosci budynkow sa-
siednich lub sredniej ich wysokosci,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosié
jako dwu- i wielospadowe, jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°-45°, z
mozliwoscig doswietlenia facjatkami, lukar-
nami bgdz oknami potaciowymi, w przypad-
ku przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie
kontynuacje istniejgcej formy dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
powinna by¢ utrzymana w nastepujgcych
kolorach: pokrycie dachu w kolorach czer-
wonobrgzowym, brgzowym, zielono-brazo-
wym; wykonhczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

forma wolnostojacych budynkéw uzytecz-

nosci publicznej, wytworczosci, rzemiosta i

gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujace

wymagania:

a) wysokos$é nie moze byé¢ wieksza niz: dla bu-
dynkdéw uzytecznosci publicznej wymienio-
nych w ust. 2, pkt. 1, lit. ¢) — 12m, dla pozosta-
tych budynkéw uzytecznosci publicznej, za-
mieszkania zbiorowego, obiektow wytworczo-
$ci, rzemiosta i gospodarczych — 9m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednako-
wym kacie nachylenia gtéwnych potaci z
dopuszczeniem jednospadowych, oraz pta-
skich przy szerokosci budynku powyzej 12m,
w przypadku przebudowy i rozbudowy do-
puszcza sie kontynuacje istniejgcej formy
dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu,
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8)

obowigzuje urzgdzanie pasow zieleni izolacyj-
nej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji
obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkeyjne-
go w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

§ 26

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 04MN3.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow 04IVIN3:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod: budynki jed-

norodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zabudowe zagrodowa,

b) ustugi komercyjne, stuzagce zaspokojeniu
potrzeb na poziomie lokalnym,

c¢) budynki gospodarcze,

d) ulice, drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
ciggi piesze i rowerowe,

e) obiekty matej architektury,

f) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury
technicznej.

3. W granicach terenéw 04MN3 obowigzuje zakaz lo-
kalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym.

4. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania wszystkich terenow 04IVIN3:

1)

ustugi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2), lit. b)

mogag by¢ lokalizowane jako wbudowane w bu-

dynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace

o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej

200m?,

ustugi, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2), lit. b)

nie mogg stwarzac¢ ucigzliwosci w obrebie

zabudowy mieszkaniowej badz budynku miesz-
kalnego,

wielko$é powierzchni wydzielonych nowych

dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej nie moze by¢é mniejsza
niz 8 arow,

wielko$é powierzchni wydzielonych nowych

dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej

nie moze by¢ mniejsza niz 10 arow,
minimalna powierzchnia, ktdra nalezy urzadzié
jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi

60% powierzchni dziatki nowej zabudowy jed-

norodzinnej i zagrodowej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny

by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki

budowlanej,

forma architektoniczna budynkdéw mieszkalnych

musi spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ budynkdédw nie moze byé wieksza
niz 9m, w przypadku uzupetniania istnieja-
cych ciggdw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami dopuszcza sie zmiane wysokosci

tych budynkoéw pod warunkiem, ze wyso-
kosé nowych budynkoéw bedzie réwna wy-
sokosci budynkow sgsiednich lub sredniej
ich wysokosci,

b) dachy nowych dwu- i wielospadowe, o jed-
nakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-45°, z mozliwoscig doswietlania facjat-
kami, lukarnami i oknami potaciowymi, w
przypadku przebudowy i rozbudowy dopusz-
cza sie kontynuacje istniejgcej formy da-
chu,

c¢) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobra-
zowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

forma architektoniczna wolnostojgcych obiek-

tow ustugowych i gospodarczych musi spetnia¢

nastgpujgce wymagania:

a) wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz: dla
obiektéw ustugowych 7m, a dla obiektéw
gospodarczych — 6m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednako-
wym kgcie nachylenia potaci, z dopuszcze-
niem jednospadowych,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
otoczeniu.

§ 27

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
04MU.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow 04MU:

1)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) budynki wielorodzinne,

b) budynki jednorodzinne,

c¢) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu
ustug i rzemiosta ustugowego,

d) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej
stuzacej realizacji celéw publicznych,

e) ustugi wbudowane w budynki wielorodzinne
i jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z nieucigzliwg
wytworczoscig i rzemiostem,

b) garazeiinne pomocnicze obiekty gospodar-
cze dla mieszkalnictwa i ustug,

c) ulice dojazdowe, miejsca postojowe i par-
kingi,

d) ciagi piesze i rowerowe,

e) obiekty matej architektury i zielen urzadzo-
ng,

f) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

3. W granicach terenéw 04MU obowigzuje zakaz
lokalizacji:



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 45

- 3305 -

Poz. 962

1) zespotéw garazy boksowych,

2) zabudowy zagrodowej,

3) otwartych placéw sktadowych,

4) obiektow rzemiosta produkcyjnego oraz innych
obiektéw, ktorych ucigzliwosé wykracza poza
granice lokalizacji.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenow 04MU:

1) budynki, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 1 moga
by¢ realizowane jako jedno- i wielofunkcyjne,

2) obiekty wymienione w ust. 2 pkt 2) a nie moga
powodowaé w obrebie zabudowy mieszka-
niowej przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska,

3) minimalna powierzchnia, ktorg nalezy urzgdzié¢
jako powierzchnie biologicznie czynng wynosi
30% catosci powierzchni terenow 04MU,

4) forma architektoniczna budynkéw powinna
spetniaé¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczaé
wysokosci budynkow zlokalizowanych przy
danej ulicy,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednako-
wym kacie nachylenia gtéwnych potaci, z
dopuszczeniem jednospadowych, oraz pta-
skich przy szerokosci budynku powyzej 12m,
w przypadku przebudowy i rozbudowy do-
puszcza sie kontynuacje istniejgcej formy
dachu,

¢) dachy nowych wolnostojgcych obiektow
ustugowych nalezy wznosi¢ jako dwuspado-
we, o jednakowym kacie nachylenia gtéw-
nych potaci dachowych 150-300, z dopusz-
czeniem jedno- i wielospadowych, kolory-
styka materiatow wykonczeniowych musi
by¢ zharmonizowana z kolorystykg budyn-
kow zlokalizowanych w bezposrednim oto-
czeniu.

§ 28

1. Wyznacza sie Tereny przestrzeni publicznej, ozna-

czone na rysunku planu symbolem 04PM:

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04PM:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) komunikacje pieszg z urzgdzeniami towarzy-
szgcymi,

b) komunikacje kotowg i miejsca postojowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) przenosne obiekty handlowe i rozbieralne
konstrukcje stuzgce realizacji ustug, handlu
detalicznego, gastronomii, kultury i rozryw-
ki, tymczasowe w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) zieleh urzadzong wysoka i niska,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-

nicznej.

. W granicach terenu 04PM obowigzuje zakaz wzno-

szenia tymczasowych obiektow budowlanych
innych niz wymienione w ust. 2, pkt 2 a.

. Linie rozgraniczajace tereny 04PM wydzielajg tere-

ny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terendéw 04PM:

1) przy urzadzaniu przestrzeni publicznej 04PM wy-
klucza sie stosowanie rozwigzan technicznych
stanowigcych bariery w swobodnym porusza-
niu sie oséb niepetnosprawnych,

2) ksztattowanie sposobu zagospodarowania w
granicach terenu 04PM powinno spetnia¢ na-
stepujace wymagania:

a) nawierzchnia ptyty placéw, chodnikow i
jezdni komponowana w granicach terenu
04PM, z zastosowaniem drobnowymiaro-
wych elementow,

b) zielen urzagdzona powinna towarzyszy¢ loka-
lizacji miejsc odpoczynku; dopuszcza sie
wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz pie-
rzei ulic,

c) obowigzuje umieszczanie elementéw matej
architektury (tawki, murki, kosze na Smieci,
gabloty, tablice informacyjne, pachotki, bud-
ki telefoniczne) i o$wietlenia o wysokich
walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz
jednorodnej formie plastycznej,

d) oswietlenie elewacji budynkéw powinno
eksponowac walory architektoniczne budyn-
kow i walory catosci kompozycji.

§ 29

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej ozna-

czone na rysunku planu symbolem 04U1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04U1:

1) przeznaczenie podstawowe pod — zabudowe
ustugowa:
a) budynki uzytecznosci publicznej stuzace
realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych,
b) budynkiiurzadzenia uzytecznosci publicznej,
stuzace realizacji celéw publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przezna-
czone dla obstugi,
b) zieleh urzadzona: zielence i skwery,
c¢) zielen o funkcjach izolacyjnych,
d) ulice, drogi dojazdowe, ciagi piesze i rowe-
rowe,
e) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczo-
nych terenéw 04U1,
f) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

3. W granicach terenow 04U1 obowigzuje zakaz lo-

kalizacji:
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1) budynkéw mieszkalnych,

2) zespotow garazy boksowych,

3) oddzielnych budynkdéw magazynowych i otwar-
tych placow sktadowych.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania i zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenow 04U1:

1) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzic¢
jako powierzchnie biologicznie czynng nalezy
wynosi 30% powierzchni dziatki budowlanej,

2) niezbedne powierzchnie postojowe powinny
by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlanej,

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiek-
tow ustugowych, pod warunkiem zapewnienia
wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych
i estetycznych,

4) obowigzuje urzadzenie ogélnodostepnej czesci
dziatki obiektu ustugowego z zastosowaniem
zieleni urzadzonej oraz elementéw matej ar-
chitektury, nawierzchni, oswietlenia o wysokich
walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz
jednorodnej formie plastycznej,

5) forma architektoniczna budynkoéw, o ktorych
mowa w ust. 2, pkt.1) powinna spetniaé naste-
pujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw, nie moze przekraczaé
2 kondygnacji naziemnych; w przypadku
uzupetniania istniejgcych ciggow zabudowy
nowo realizowanymi budynkami dopuszcza
sie zmiane wysokosci tych budynkoéw pod
warunkiem, ze wysokos$é nowych budynkéw
bedzie robwna wysokosci sgsiednich lub
Sredniej ich wysokosci,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o jednako-
wym kacie nachylenia gtéwnych potaci badz
jednospadowe, z dopuszczeniem dachow
ptaskich przy szerokosci budynku powyzej
12m, w przypadku przebudowy i rozbudowy
dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy
dachu,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych
elewacji i pokrycia dachu powinna by¢ zhar-
monizowana z kolorystykg materiatéw wy-
konhczeniowych zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim otoczeniu,

d) nie dozwala sie zastosowania jako materia-
tow wykonczeniowych plastykowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i
trapezowej.

§30

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej ozna-

czone na rysunku planu symbolem 04U2.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw 04U2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu

3.

4.

1.

2.

oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
opieki zdrowotnej,
b) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podsta-
wowg funkcjg terenu,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania zwigzane z funkcjg podstawo-

wa,

b) obiekty, urzgdzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej,

c¢) drogi dojazdowe i powierzchnie parkingo-
we,

d) zielen urzadzona,

e) budynki gospodarcze,

f) obiekty matej architektury.

Linie rozgraniczajace tereny 04U2 wydzielaja tere-

ny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych.

Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenow 04U2:

1) minimalna powierzchnia terenu, ktérg nalezy
urzadzié jako powierzchnie biologicznie aktyw-
ng, terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
wynosi 40° powierzchni dziatki budowlanej,

2) mieszkania moga by¢ realizowane jako wbudo-
wane,

3) zieleh powinna by¢ ksztattowana jako urzgdzona
wysoka i niska oraz tereny sportu,

4) forma architektoniczna budynkéw powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ budynkdédw nie moze byé wieksza
niz 13m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne
badz jednospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci, z dopuszcze-
niem dachow ptaskich przy szerokosci bu-
dynku powyzej 12m, w przypadku przebu-
dowy i rozbudowy dopuszcza sie kontynu-
acje istniejgcej formy dachu,

c¢) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana
w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobra-
zowym, brgzowym,

d) kolorystyka elewacji stonowana,

e) nie dozwala sie stosowania jako materiatow
wykonczeniowych elewac;ji listew typu ,si-
ding”, blachy falistej i trapezowe;j.

§31

Wyznacza si¢ Tereny kultu religijnego oznaczone
na rysunku planu symbolem 04UK.
Ustala sie przeznaczenie terenow 04UK:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,
b) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,
c) ustugi specjalistyczne zwigzane z kosciota-
mi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze,
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b) ulice, drogi dojazdowe i miejsca postojo-
we,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen i urzgdzona i nie urzadzona,

e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenéw 04UK:

1) dopuszcza sie indywidualng forme kosciotéw i
obiektéw matej architektury,

2) forma architektoniczna nowej zabudowy
mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami spe-
cjalistycznymi musi byé zharmonizowana z
istniejgcymi obiektami.

§ 32

. Wyznacza sie Tereny sportu i rekreacji oznaczone
na rysunku planu symbolem 04US1.
. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04US1:
1) przeznaczenie podstawowe pod: terenowe
urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) state i tymczasowe urzadzenia sanitarne,
b) zaplecze ustugowe w tym obiekty gastrono-
mii oraz obiekty administracyjne i gospodar-
cze,
c) zielen urzadzong: parki, zielence i zielen nie
urzgdzona,
d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi
rowerowe i piesze,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.
. Linie rozgraniczajgce tereny 04US1 wydzielajg tere-
ny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.
. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania wszystkich terenow 04US1:
1) obowigzuje wyposazenie obszaru w stale lub
tymczasowe urzadzenia sanitarne,
2) powierzchnia przeznaczona pod zabudowe nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni dziatki lub
grupy sasiadujgcych ze sobg dziatek.

§33

. Wyznacza sie Tereny sportu i rekreacji oznaczone
na rysunku planu symbolem 04US3.

. Ustala sie przeznaczenie terenow 04US3:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) wielofunkcyjne obiekty sportowe i turystycz-
ne,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze przybudo-
wane lub wolno stojgce oraz urzadzenia
sanitarne,

c) zielen urzadzong,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

w

a) drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

b) obiekty, urzgdzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej,

c¢) boiska i terenowe urzadzenia sportu.

. Linie rozgraniczajace tereny 04US3 wydzielajg tere-

ny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenow 04US3:

1) powierzchnia przeznaczona pod zabudowe
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu
04US3,

2) utrzymuje sie warto$ciowe zespoty istniejgcej
zieleni wysokiej,

3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny
by¢ zapewnione w granicach wydzielonego
terenu 04US3,

4) obowigzuje wprowadzenie zieleni towarzyszacej
obiektom i urzagdzeniom,

5) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczaso-
wych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2) lit.
b), ktére moga by¢ lokalizowane jako obiekty
tymczasowe, pod warunkiem zapewnienia wy-
sokich walorow estetycznych i funkcjonalnych
tych obiektow,

6) forma architektoniczna obiektow powinna spet-
niaé nastepujgce wymagania:

a) dostosowanie formy architektonicznej do
potrzeb wynikajacych z funkcji obiektow,

b) zharmonizowanie formy architektonicznej
obiektow z istniejgcymi zabudowaniami
szkoty,

c) nie dozwala sie zastosowania jako materia-
tow wykonczeniowych plastykowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i
trapezowe.

§34

. Wyznacza sieTereny rolnicze oznaczone na rysunku

planu symbolem 04R1.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04R1:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) uprawy rolne,
b) zalesienia,
c) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) nie kubaturowe urzgdzenia stuzgce gospo-
darce rolnej, w tym urzgdzenia melioracji,
b) drogi dojazdowe, Sciezki turystyczne i rowe-

rowe,

c) urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu
wod,

d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry
i wskazniki ksztattowania zagospodarowania tere-
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nu 04R1:

1) dopuszcza sie wymiane substancji, rozbudowe,
przebudowe istniejgcej zabudowy w granicach
dziatki siedliskowej,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw,

3) obowigzuje zachowanie istniejgcych ciekéw
wraz z zabudowg biologiczng, z mozliwoscia
prac regulacyjnych i zwigzang z tym wycinkg
drzew.

§ 35

. Wyznacza sie Tereny cmentarzy oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 04ZC.
. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04ZC:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) groby i zielen urzadzona,
b) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
a) obiekty matej architektury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty kultu religijnego,
b) obiekty administracji cmentarza i gospodar-
czej obstugi cmentarza,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
obstudze cmentarza.
. Zasady zagospodarowania wszystkich terenow ZC
muszg byé zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 36

. Wyznacza sie Tereny droég z podstawowym prze-

znaczeniem pod drogi publiczne oznaczone na

rysunku planu symbolami 04KDZ, 04KDD i drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami 04KDW.

. Ustala sie jako obowigzujace szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych poszczegolnych drog i ulic zgod-

nie z rysunkiem planu.

. Linie rozgraniczajace tereny drog i ulic publicznych

wydzielajg tereny przeznaczone do realizacji celow

publicznych.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji miejsc posto-

jowych dla samochoddéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w
obrebie linii rozgraniczajacych drég 04KDZ,
04KDD, 04KDW,

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania
w obrebie jezdni ulic klasy KDD, KDW.

. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu pod-

stawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych

terenéw drog publicznych i drég wewnetrznych
moga by¢:

1) ciagi piesze i rowerowe,

2) wyjatkowo ciggi, obiekty i urzadzenia, nie
zwigzane z gospodarkg drogowg zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

3) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla

5) obiekty stuzace izolacji od ucigzliwosci komu-
nikacyjnej,
6) obiekty matej architektury.

. Ustala sie¢ zasade lokalizacji miejsc postojowych

dla obiektow ustugowych w granicach dziatek
przeznaczonych dla tych obiektéw.

. Ustala sie spos6b witgczen komunikacyjnych, nie

wydzielonych na rysunku planu, do drog krajo-
wych, wojewddzkich i powiatowych odnosnie klas,
funkcji i akcesji zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w od-

niesieniu do poszczegdlnych klas drog, co najmniej

w nastepujacych odlegtosciach od zewnetrznej

krawedzi jezdni:

1) 8m od krawedzi jezdni ulic 04KDZ w terenach
zabudowanych i 20m od krawedzi jezdni w te-
renach nie zabudowanych,

2) 6m od krawedzi jezdni ulic 04KDD w terenach
zabudowanych i 15m od krawedzi jezdni w te-
renach nie zabudowanych.

. Ustala sie lokalizacje ogrodzen terendéw bu-

dowlanych poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, dopuszcza sie lokalizacje ogrodzehn w
obrebie linii rozgraniczajgcych za zgodg zarzadcy
drogi .

§ 38

. Wyznacza sig¢ Tereny urzagdzen zaopatrzenia w

wode oznaczone na rysunku planu symbolem 04
wi1.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04W1:

1) przeznaczenie podstawowe pod: ujecia wéd
powierzchniowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod: zieleh urza-
dzong i nie urzadzona.

. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry

i wskazniki ksztattowania rozbudowy i zagospoda-

rowania wszystkich terenow 04W1:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore
mogq zagrazac¢ zanieczyszczeniu wod lub po-
wodowaé zmniejszenie wydajnosci ujec,

2) wszelkie dziatania muszg byé zgodne z przepi-
sami odrebnymi regulujgcymi ochrone zrédet
i uje¢ wody,

3) wprowadzenie, remonty i modernizacja urzg-
dzen przepompowni zgodnie z wymaganiami
technicznymi i technologicznymi,

4) zachowanie zasad ochrony srodowiska wodne-
go.

Rozdziat IV

Przepisy koncowe

§39

pasazeréw, Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
4) zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyj- jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nym, nieruchomosci ustala sie nastepujgco:
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